Stadt Hoyerswerda

Bebauungsplan ,,Frentzel-, Friedrichsstrafe, BleichgaBchen®
1. vereinfachte Anderung

Begriindung
gemiR § 9 Abs. 8 BauGB

August 2008

&

S

& 7 " 7
| & z;’,/ f,’.-’
57
?4" o _“_\_\-h
| ) ;
|
i

i
1/

Y
é /2 /4 e

ﬁ

Y

[z
e G !‘ M
e S /
][] ?f‘;‘j:/’/':&’} .;;' /’,/-/;’ N 7 N
N o Ciry
w» S 7

O mmse
C
AV

s
,. ) f
f/‘:@‘ '. B295°  Bricvess . UED

dr. braun & barth freie architekten dresden

Biirogemeinschaft fiir Architektur Stddtebau Dorfplanung, Tharandfer Stralle 39, 01159 Dresden




DAy

Hoyerswerda, 1. vereinfachte ﬁinderung B-Plan ,,Frentzel-, FriedrichsstraRe, BleichgiRchen*
Begrindung Seite 2

Aufiraggeber: Stadtverwaltung Hoyerswerda
Marki 1
02977 Hoyerswerda

Auftragnehmer: Dr. Braun & Barth
Freie Architekten Dresden
Tharandter Stralle 39
01159 Dresden

Dr. Barbara Braun, Architektin AKS
Susan Teichert, Dipl.-Ing. (FH) fiir Architektur

Stadtverwaltung Hoyerswerda, Markt 1, 02977 Hoyerswerda
Architektengemeinschaft Dr. Braun und Barth, Tharandter StraRe 39, 01159 Dresden

August 2008



ml:m

Hoyerswerda, 1. vereinfachte Ancﬂerung B-Plan ,,Frentzel-, Friedrichsstrafe, BleichgiRchen®

Begriindung Seite 3
Inhaltsverzeichnis

1 O EUTEH BN covcuweasesinenonsanassssu soms s s 55 Rin RS HEC s by e A AR A S AR PR me S5 R S S S RSB RSO S S 4
1.1 Réumlicher Geltungsbereich und Erfordernis der 1. vereinfachten Anderung.........ooooeeevvvveoovcvoonnns 4
1.2 B I BN 5551 ik ronm s st i S 5 5535 RS AT B SRS 4
1.3 PIANGIUNAIAGE. ...ttt et ee et 5
2 StAAIELAUNCHE PIANUNG ...ttt ss st es e s sss s seet st ae e e e e st seeesaee s et 5
2.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB) .....e.eoveeeeer oo 5
2.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstticksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ......ccccoeeeveneen. 5
2.3 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 NI 4 BAUGB)......o.oeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesoeeesso. 8
2.4 Fahrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Y. 5
2.5 Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 NI 15 BAUGB)......ec. oo e 6
2.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 NI 21 BAUGB) ...ve.eieeeeeeeeoeoeeeeeoeeoeeeeeeeeeoeeeeeeooo 6
2.7 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)............. 6
3 Umﬁeltauswirkungen ............................................................................................................................. 6

Stadtverwaltung Hoyerswerda, Markt 1, 02977 Hoyerswerda
Architekiengemeinschaft Dr. Braun und Barth, Tharandter Strafe 39, 01159 Dresden

August 2008



=)

<4

Hoyerswerda, 1. vereinfachie :'ﬂ'mcﬂerung B-Plan ,,Frenizel-, Friedrichsstrafe, Bléichgé‘nfschen“

Begrindung Seite 4
1 Grundiagen
1.1 Réaumlicher Geltungshereich und Erfordernis der 1. vereinfachten Anderung

1.2

- Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache im sidlichen

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Frentzel-, Friedrichsstrafe, Bleichgélichen"
umfasst die Flurstiicke 35/2 (teilweise), 36 (teilweise), 57, 58, 64 und 65 (teilweise) der Gemarkung

Hoyerswerda, Flur 10.

Anlass der Anderung ist die notwendige Umverlegung der mit Gehrecht zu belastenden Flache
vom Flurstlick 58 auf das Flurstlick 57. Gleichzeitig werden alle vorhandenen von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen auf dem Flurstiick 57 eindeutig konkretisiert und
entsprechend festgesetzt. Nach dem erfolgten Abriss diverser Nebengeb&ude ist auch eine
sinnvolle Neuordnung dieser Rechte méglich. Die erforderlichen Leitungs- und Fahrrechte waren
im urspriinglichen rechtskraftigen Bebauungsplan nicht enthalten.

Folgende Anderungen | Anpassungen / Korrekturen wurden vorgenommen:

- Verlegung der mit Gehrechten zu belastenden Flache zugunsten der Allgemeinheit vom
Flurstiick 58 in das Flursttick 57 entsprechend der Baulasteintragung und Erweiterung um ein
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe Hoyerswerda.

<

Geltungsbereich. Die Gehrechte werden zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, die
Fahrrechte zugunsten der Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke 55 und 56 und die
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsbetriebe Hoyerswerda.

- Festsetzung einer mit Fahrrecht zu belastenden Flache zwischen Garagengeb&ude und
Hauptgeb&ude des Flurstiickes 57 zugunsten der Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke 55

und 56 (beinhaltet Gehrecht).
- Festsetzung einer mit Leitungsrecht zu belastenden Flache zugunsten der Versorgungsbetriebe

Hoyerswerda an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze der 1. vereinfachten Anderung entlang
der Grundstiickgrenze 57 und weiter iber das Grundstiick 58 verlaufend bis zur Verkehrsflache

an der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

- Anderung der Baugrenzen im Bereich der Garage und Anderung der westlichen Baugrenze des
Hauptgeb&udes Grundsttick 58.

- Eintragung des vorhandenen Baumbestandes als Festsetzung zur Erhaltung.

- Festsefzung der Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zum Erhalt der vorhandenen Buchenhecke.

- Streichung der Umgrenzung der Fl&chen fiir Stellpldtze und Garagen nordlich des

Anderungsgebietes.
- Festsetzung von privaten Griinflachen entsprechend Bestand.

Verfahren

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Frentzel-, Friedrichssirake, BleichgéRchen® in der Fassung
vom August 1997, ergénzt im Méarz 1998 wurde mit Bekanntmachung am 11.08.1998 rechtskraftig.

Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen des wirksamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Hoyerswerda.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
vorgenommen. Die Grundzlige der Planung werden nicht bertihrt. Die Anderungen sind vielmehr

Korrekturen zur besseren Anpassung an die vorhandene Eigenart des Gebietes. Der Zulassig-
keitsmalistab wird nicht wesentlich verandert, die bestehende erhaltenswerte Griinstrukiur starker

respektiert.
Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
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verfugbar sind, wird abgesehen, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und keine
negativen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planénderung erkennbar sind.

1.3 Plangrundlage

Der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes liegen die digitalen Karten der Stadt Hoyers-
7 werda zu Grunde (die Katasterinformation [Magenta] sowie die Topographie [Grau]).

an
E Die inzwischen abgerissenen Nebengebiude wurden nach einer Ortshesichtigung aus der

Grundlagenkarte entfernt.

Bei der Priifung der richtigen Ubernahme der Liegenschaftsinformation im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind, wurden durch das Staatliche
Vermessungsamt Kamenz einige Differenzen festgestellt, die einzuarbeiten waren.

nd

1 Die festgestellte Differenz zur Liegenschaﬂsinform_ation nérdlich des Anderungsbereiches, welche
das Flurstlick 36 betrifft, wurde eingearbeitet. Bei Uberpriifung der siidlich festgestellten Differenz
konnte keine Abweichung festgestellt werden.

2 Stéddtebauliche Planung

A

2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Mischgebietsflédchen der Flurstiicke 57 und 58 wurden im Hof reduziert, da der Schutz der
vorhandenen Griinflachen Planungsziel ist und kein Planungserfordernis besteht, diese
unversiegelten und gestalteten Freiflachen zu bebauen oder zu versiegeln.

2.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen wurden folgendermaRen veréndert:

os Das Baufeld (d.h. die von Baugrenzen umgebene Fléche) der Garage im Hof des Flurstiickes 57
wurde verringert, um die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern (siehe Kap. 2.6).

Die westliche Baugrenze des Hauptgeb&udes des Flurstiickes 58 wurde so verschoben, dass die
Aufentreppe innerhalb des Baufeldes liegt. Im Ursprungsbebauungsplan lag die ostliche Treppe
innerhalb, die westliche Treppe des Gebaudes auRerhalb der Baugrenzen. Da es sich aber um
einen symmetrischen Baukorper handelt, werden die beiden AuRentreppen gleich behandel.

- 2.3 Flachen fur Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die in den Héfen der Flurstiicke 57 und 58 dargestellte Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze
und Garagen entféllt, da die bestehenden Griinflachen in diesem Bereich gesichert werden sollen.
Die bestehenden Stellplatzflachen in den Héfen bieten, bezogen auf die tberbaubare
Grundstticksflache, ausreichend Platz. Diese wurden als Mischgebietsflachen festgesetzt und sind
damit dauerhaft gesichert.

2.4 Flihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

EL] Die Darstellung der unterirdischen Versorgungsleitung entfzllt. Deren Verlauf wird durch das im
Rechtsplan festgesetzte Leitungsrecht gesichert (siehe Kap. 2.6).

Stadtverwaltung Hoyerswerda, Markt 1, 02977 Hoyerswerda
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2.5 Private Griinflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Neu aufgenommen wird die Festsetzung von privaten Grinflichen in den Héfen der Flurstiicke 57
und 58. Die Grunfldchen bestehen in diesem Umfang bereits und mit der Festsetzung wird deren
Erhalt und Pflege dauerhaft gesichert.

2.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Der wesentliche Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes besteht in der rechtlichen Sicherung
der besiehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Das Gehrecht auf dem Flurstuck 58 des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird auf das
benachbarte Flurstiick 57 verlegt und zugunsten der Allgemeinheit bestimmt. Somit entspricht
dessen Lage dem tats&chlich allgemein genutzten Fulweg. Das Gehrecht ist (iber eine Baulast

gesichert.

Ergénzend zum Gehrecht wird auf diesem Fulweg ein Leitungsrecht (also jetzt ein GL)
festgesetzt. Momentan befindet sich hier zwar keine Versorgungsleitung, aber langfristig soll dies

ermdglicht werden.

Am 6stlichen Rand des Flurstlickes 57 und das Flurstiick 58 querend wird ein Leitungsrecht (L)
neu festgesetzt. Dieses sichert die bestehenden Versorgungsleitungen der Versorgungsbetriebe . |
Hoyerswerda GmbH (Fernwarme, Regenwasser) und darf weder (iberbaut noch bepflanzt werden. -
Dieses Leitungsrecht ersetzt die Darstellung der unterirdischen Versorgungsleitung (siehe
Kap. 2.4) des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Zwischen Hauptgeb&ude und Garage des Flurstiickes 57 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke 55 und 56 neu festgesetzt. Dieser Personenkreis nutzt
diesen Weg bereits jetzt zur riickwdrtigen Grundstiickserschlieung.

An der Ein- / Ausfahrt von / zu der &ffentlichen Frentzelstralte (stidlich im Plangebiet) blindeln sich
auf dem Flurstlick 57 die beschriehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Zu beachten: Das Geh- und Leitungsrecht betrifft im Norden des Plangebietes eine zusétzliche
kleine Ecke auf Flurstiick 38. Diese sichert die Fortfiihrung der entlang der Grundstiicksgrenze 57
verlaufenden bestehenden Regenwasserleitung tiber das nérdlich angrenzende Flurstiick 38.

27 Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf dem Flurstlick 57 befindet sich in Abgrenzung der Stellplatzflache zur Griinfliche eine
herausgewachsene Hainbuchenhecke. Deren Erhalt ist aus griinordnerischer und
stadtokologischer Sicht gewilinscht und wird mittels der ,Umgrenzung von Flachen fiir die
Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” gesichert.

Der Erhalt der vorhanden, im rechiskréftigen Bebauungsplan aber nicht dargestellten pragenden
Laubgehdlze wird ebenfalls festgesetzt und durch die Darstellung des Symbols ,,Erhalt

Einzelbaum" gesichert.

3 Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Anderung wird eine ca. 1.280 gm groRe Griinfliche festgesetzt, die im
rechtskréftigen Bebauungsplan Bestandteil der Mischgebietsflache war und der Unterbringung von
Garagen und Stellflachen dienen sollte. Die vorhandenen, bereits als Stellplatze genutzten
Flachen, in der Mischgebietsflache sind véllig ausreichend.

Im Geltungsbereich der 4. Anderung wird weiterhin der Erhalt von 8 Einzelbdumen festgesetzt,
welche bei der Erstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits vorhanden waren und
derzeitig nur durch den Schutz der Baumschutzsatzung von Hoyerswerdas gesichert sind.

Bei der 1. vereinfachte Anderung B-Plan ,Frentzel-, Friedrichsstrale, BleichgéRchen“ergibt sich
somitim Plangebiet eine positive Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

Stadtverwaltung Hoyerswerda, Markt 1, 02977 Hoyerswerda
Architektengemeinschaft Dr. Braun und Barth, Tharandter Stralle 39, 01159 Dresden

August 2008



